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ANALISE DE RESIDENCIA FINANCIADA PELO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA

Analysis of residente financed by Minha Casa Minha Vida program

GABE, Larissa’; GARMATZ, Jtenifer Aline’; SCHWANZ, Angélica Kohls®;
SILVA, Mateus Veronese Corréa da.*

Resumo: O presente trabalho trata da analise de uma residéncia que foi construida através do
programa Minha Casa Minha Vida, da Caixa Federal. A pesquisa se dividiu em dois
momentos, onde primeiramente fez-se um embasamento tedrico sobre como esta a situacdo
atual das habitacBes brasileiras, e posteriormente fez-se a analise de uma residéncia
unifamiliar localizada na cidade de Ibiruba/RS, avaliando-a sob a ética de quatro aspectos
essenciais para uma habitacdo de qualidade e analisando os resultados obtidos.

Palavras-chave: Espago. Habitac&o. Mobiliario. Projeto.

Abstract: The present work deals with the analysis of a residence that was built through the
Minha Casa Minha Vida program. The research was divided in two moments, where a
theoretical basis was based on the current situation of the Brazilian dwellings, and later the
analysis of a single-family residence located in the city of Ibiruba / RS, evaluating it under the
of four essential aspects for quality housing and analyzing the results obtained.

Keywords: Space. Housing. Furniture. Project.

Introducéo

Uma residéncia é uma necessidade pré-historica de ter abrigo e protecdo, portanto esta
intimamente ligada a qualidade de vida dos individuos, sendo que esta depende das condi¢des
do local onde se vive. Desta forma, o bem-estar do ser humano depende das caracteristicas da
sua habitacdo.

O acesso a uma moradia basica € uma necessidade da populagéo desde o século XX,
quando a industrializacdo levou milhares de pessoas a sairem da zona rural e se mudaram para
0s centros urbanos, aglomerando-se em corticos com péssimas condi¢fes, sem saneamento e

com ambientes conjuntos, e depois ainda vieram as vilas para operarios, fornecidas pelas
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proprias industrias. Percebendo todas estas caracteristicas, 0s governos foféi?n criando
medidas, como o0 BNH, Fundagdo Casa Popular, entre outros, e desde o governo Lula, tém-se
a Politica Nacional de Habitacdo, dos quais provém os programas habitacionais.
(BARCELOS, 2011)

Porém, nem todas as acOGes tomadas pelos governos foram satisfatorias. Muitas
acabaram por resultar em producdo massificada e descontentamento por parte dos
beneficiados, j& que as residéncias ndo sdo pensadas para cada familia — que possui a sua
rotina, as suas particularidades e as suas necessidades. Tal fato se da por questBes politicas,
econdmicas e sociais, ja que tais moradias geralmente se encontram em zonas afastadas e
desprovidas de infraestrutura e equipamentos basicos. Desta forma, além de serem habitacGes
provenientes do mesmo projeto e método construtivo, ainda sdo desprivilegiadas no que diz
respeito a localizagdo dentro das cidades. (MULLER et al, 2013)

Segundo Rolnik (2009), alguns dos motivos para a falta de moradias adequadas
envolvem “a especulagdo no mercado da terra e moradia, a migragao urbana forcada ou ndo
planejada e a destruicdo ou deslocamentos causados por conflitos, desastres naturais ou
grandes projetos de desenvolvimento”. Assim, muitas familias sdo realocadas ou forcadas a
morar em zonas mais afastadas das cidades por ndo possuirem uma renda que Ihes permita
acesso a condic@es basicas de moradia.

Para refrear o crescimento da populacéo que ndo possui habitagdo, o governo criou em
1999 o Programa de Arrendamento Residencial (PAR), no intuito de construir moradias para
pessoas com renda de até 10 salarios minimos, onde os beneficiados pagam uma parcela de
arrendamento por 15 anos, podendo, posteriormente, adquirir o imdvel. Porém uma
especificacdo criada em 2004 visava a reducdo do custo de cada unidade através da
diminuigdo dos acabamentos e também das areas do imovel. (BRASIL, 2001)

O Programa Minha Casa Minha Vida, também de iniciativa publica e através de
parceria com a Caixa Federal, também auxilia pessoas com renda entre R$1.800,00 e
R$6.500,00, divididos em faixas de participacdo delimitadas pelo salario familiar dos
candidatos, através de concessdes e financiamentos com juros mais baixos. (BRASIL, 2016)
Muitas vezes, os financiamentos séo feitos conjuntamente com a administracdo municipal no
caso de loteamentos de interesse social, onde os lotes sd@o sorteados para determinados
participantes — também sorteados —, e posteriormente encaminhados para financiamento na

Caixa Federal.
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Porém nem sempre esses programas conseguem abranger todos os individuos que

necessitam do mesmo. Ainda, muitos dos beneficiados ndo possuem condices de manter suas
residéncias, bem como de realizar a manutencao, fato este suportado também pelas regras
impostas pela Caixa Federal em relacdo aos materiais e sistemas construtivos utilizados, onde
apenas o convencional é permitido, sendo que alguns metodos alternativos poderiam baratear
as unidades habitacionais, alem de serem mais confortaveis e faceis de realizar a manutencao.

Junto com a questdo da producdo massificada, mencionada anteriormente, entra
também o papel do arquiteto, ao se responsabilizar por um projeto de habitacdo de interesse
social. Alguns dos beneficiados pelo programa escolhem fugir dos projetos padrbes e
contratam um profissional para fazer o projeto, na expectativa de conferir contemporaneidade
e valor estético a residéncia, porém nem sempre o profissional corresponde adequadamente.
Vaérios arquitetos ndo gostam de fazer projetos para programas como o Minha Casa Minha
Vida, devido ao tamanho reduzido e impossibilidade de utilizar materiais mais caros, sendo
que ndo consideram tais projetos uma propaganda que demonstre o potencial do escritério.
Outra questdo que ocorre é a falta de interesse e até mesmo a desvalorizacdo do trabalho do
profissional ao cobrar um valor que ndo condiz com o minimo recomendado pelo Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), e por isso 0s projetos sdo feitos para solucionar os
problemas pontuais, sem pensar em futuras ampliacdes e modificacdes que serdo feitas pelos
proprietarios, e ai resultam as residéncias com os famosos “puxados”.

Dessa maneira, ter um modelo de residéncia para as familias de baixa renda, sem levar
em consideracdo a cultura e a insercao social destas pessoas, bem como suas caracteristicas
familiares, ndo estd sendo suficiente para atender as demandas das pessoas envolvidas.
(MULLER et al, 2013)

Metodologia

O presente trabalho foi desenvolvido em duas etapas: na primeira, houve uma pesquisa
tedrica sobre as habitacdes de interesse social no Brasil. Tal pesquisa foi feita através de
busca por trabalhos e autores que tratassem de assunto semelhante, para obter um
embasamento tedrico antes de aplicar a pratica.

Posteriormente, buscou-se uma residéncia unifamiliar construida através do Programa
Minha Casa Minha Vida, para realizar uma andlise. A proprietaria da edificacdo possuia

planta baixa da residéncia, que foi desenhada no software AutoCad, e a mobilia da edificacdo
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foi medida e desenhada também, bem como o acréscimo feito alguns anos depois da

construcgéo.

Apds ter os dados coletados e a planta baixa com mobilia desenhada, fez-se uma
analise a partir de quatro conceitos: habitabilidade — refere-se a condicdo qualitativa da
residéncia (metragem minima confortvel para cada espaco, possibilidade de instalacdo de
equipamentos basicos, espagos adequados para locomocao); flexibilidade — possibilidade de
sofrer reformas (edificacdo ja pensada para ampliacGes sem necessidade de muitas alteraces
e sem mudar o fluxo da residéncia); construtibilidade — trata da execucdo da obra (materiais
empregados, tipologia da edificacdo, sistema construtivo); e usabilidade — avaliagcdo dos usos
de cada cdmodo (se conferem com o uso atribuido primeiramente). (MULLER et al, 2013)

Resultados e discussdes

Ibiruba ¢ uma cidade localizada no noroeste do estado do Rio Grande do Sul, no sul do
Brasil, com 20.355 habitantes segundo o Censo de 2017. (IBGE, 2018) Possui dois
loteamentos de carater social, um deles em fase de analise de documentos na Caixa Federal
para liberacdo de financiamentos, chamado Loteamento Hermany II, e o outro ¢ um
loteamento ja consolidado, chamado COHAB, de onde provém a edificagdo que ¢ foco do
presente estudo.

A residéncia em estudo esta localizada na rua Mathilde Kanitz Kumm, no bairro
Hermany, em um lote de 357,87m2. A casa possui um total de 55,12m?2 e foi projetada para a
proprietaria, 52 anos, que mora com sua filha e sua neta, de 21 e 5 anos respectivamente. As
moradoras passam a maior parte do dia fora de casa, permanecendo apenas no almogo e no
periodo da noite.

Na figura 01 se observa a planta baixa, contendo informacgdes sobre a dimenséo dos
ambientes, portas e janelas e da disposicdo atual do mobiliario.
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Figura 01. Planta baixa.
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Fonte: autores.

O programa de necessidades da residéncia conta com sala de estar, cozinha, area de
servico, 2 dormitorios e 1 banheiro. Os ambientes estdo dentro das metragens minimas e
atendem os requisitos de iluminagdo e ventilagdo natural exigidos pelo plano diretor
municipal.

A divisdo existente entre a cozinha e a area de servigo é uma bancada com 1,20
metros de altura, permitindo integracdo entre os dois ambientes, 0 que causa o contato dos

aromas da preparacao dos alimentos com a roupa que esta sendo lavada.
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A porta da area de servi¢co ndo consegue ser aberta, porque na sua renfg existe um
movel com o forno elétrico. O freezer também se encontra dentro desse ambiente, ao lado da
maquina de lavar roupas.

A sala de estar € composta por uma estante, um pequeno sofé e duas poltronas. Esse
espaco tem seu fluxo afetado pela porta de entrada de um dos dormitdrios, localizada no
centro do ambiente.

A mesa de jantar é pequena, mas contempla a necessidade da familia, que
dificilmente recebe visitas. O problema esta na posicdo da mesa, que tem sua utilizacdo
afetada por estar encostada na parede e devido a proximidade da geladeira e da poltrona, o
que impossibilita sentar em trés das quatro cadeiras.

Os dormitdrios possuem boas dimensdes, ambos comportando um roupeiro e uma
cama de casal. Num primeiro momento sdo suficientes para atender as necessidades das
moradoras, pois a menina ainda dorme com a mae. Quando essa situagdo ndo for mais
satisfatoria, a residéncia tem possibilidade de ampliacdo de mais um dormitério, ao lado do
banheiro, com porta de entrada na circula¢do, mantendo um fluxo adequado.

A fachada é composta por uma parede diagonal, onde foi instalada a porta principal,
formando um canto inutilizdvel no interior da edificacdo. Esse chanfro foi criado com o
intuito de proporcionar estética, porém o espaco gerado ndo possui funcionalidade,
ocasionando um gasto a mais para uma metragem perdida.

A residéncia teve uma ampliacdo na parte frontal, onde foi realizado o anexo de uma
cobertura, que se estende da fachada da residéncia até o portdo. Essa area é utilizada para
guardar o carro e para estender roupas. Esse acréscimo comprova que o espaco da residéncia
ndo atendeu completamente as necessidades da familia, ndo contemplando uma garagem e um
espaco coberto para secar roupas.

Os materiais empregados na construcdo sdo convencionais. A alvenaria € de tijolos
furados, que apos o reboco, recebeu pintura com tinta acrilica. As esquadrias séo de madeira e
a cobertura com telha do tipo Romana, proporcionando um acabamento superior quando
comparado com outros projetos sociais. O anexo frontal é de estrutura metalica com cobertura
de fibrocimento. O piso interno de toda residéncia é ceramico, enquanto que 0 anexo possuli
apenas um revestimento argamassado.

A partir da analise realizada, percebe-se que as dimensfes da edificacdo estdo
razoaveis para um bom funcionamento e fluxo, principalmente o tamanho dos dormitérios,

que ndo restrita os mobilidrios necessarios. O problema estd principalmente na posicdo dos
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moveis, onde a reorganizacdo da mobilia, pode contribuir para o melhor uso dos espagos e
mais conforto para as atividades diarias.
A figura 02 indica a planta baixa com uma sugestdo de layout, que tras melhorias

para alguns dos pontos apresentados anteriormente.

Figura 02: Sugestédo de layout
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Fonte: Autores.

Na sala de estar sugere-se a mudanca de posicdo do sofa e das poltronas, de forma
que figuem mais aproximados, restando um espago maior para a mesa de jantar.
Uma alteracdo no projeto é a substituicdo da bancada entre a cozinha e a &rea de

servico por uma parede inteira, assim, 0s cheiros ndo seriam disseminados na mesma
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intensidade, e a pia, com sua parte aérea, poderiam ocupar essa nova parede. Essa

modificacdo também resulta na liberacdo do espago da cozinha, podendo acomodar o freezer
e a geladeira nesse ambiente.

A mudanca na posi¢cdo da geladeira e a modificacdo na sala de estar, geram uma
significativa abertura de espaco para a mesa de jantar, possibilitando a utilizacdo confortavel
das 4 cadeiras, solucionando assim um dos pontos mais criticos da edificacao.

Os armarios, que anteriormente estavam localizados na cozinha e em frente a porta
de saida lateral, foram posicionados dentro da area de servico. Com a remogcdo do freezer e a
substituicdo da bancada por uma parede inteira, os dois moéveis conseguiram ficar ajustados,
de tal forma que, permitiram a abertura total da porta. O tanque e a maquina de lavar

permanecem nas posicoes atuais, sem ter seus espacos de trabalho prejudicados.
Consideragoes finais ou Concluséo

A partir do presente estudo, foi possivel observar a forma de utiliza¢do real apds o
término da constru¢do de um projeto de habitacdo social. O grande problema encontrado, foi a
falta de orientacao na escolha e posicionamento dos méveis dentro da edificagao.

As modificagdes propostas podem nao solucionar todos os problemas da edificagao,
mas trariam mais qualidade aos ambientes, atribuindo espagos confortaveis de circulagdao e
principalmente, a liberagdo dos 4 lados da mesa de jantar.

E de suma importancia a escolha de um bom profissional para concepgio do projeto,
assim como a dedicacdo do mesmo em todas as etapas, garantindo melhores condi¢des de
habitacdo para os moradores, visto que, com simples alteragdes foi possivel trazer grande

melhoria para os espagos ja construidos.
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